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KEDVES UGYFELUNK, PARTNERUNK!

Aktualis hirlevelink a 2023. elején, illetve a kozeljovében hatalyba 1ép6 jogszabalyvaltozasok kozil
mutatja be az altalunk leglényegesebbnek tartott moédositasokat. Ahogy korabban, Ggy most sem
teljes kordien dolgozzuk fel a jogszabalyokat; csupan attekinté jelleggel emeljiik ki a legfontosabb
rendelkezéseket.

Amennyiben kérdésiik mertilne fel, valtozatlanul rendelkezésre allunk a megszokott telefonos és
elektronikus elérhetéségeinken, illetve az irodaban személyesen is.

Osszefoglalo:

Témaink az alabbiak:

I.  JelentSs valtozasok a termdéfoldek értékesitése korében. Modosult az elévasarlasi
jogosultak sorrendje és a helyben laké fogalma, a termé6f6ldek vételarat is hatdsagi szabalyozas
fogja érinteni.

II. Munkaltatékat és munkavallalokat érint moédositasok. Uj szabadsagtipusok keriiltek
bevezetésre (szul6i és apaszabadsag), valamint a munkaviszony-megszuntetés feltételei és a
probaidé korében is valtozasok kertltek bevezetésre.

III.  Valtozasok a birdsagi végrehajtasban. — Eljarasjogi valtozasok térténtek tobbek kozott az
ingatlan-arverés és a koltségviselés, adosi részletfizetés korében.

%Kok

EGYES TEMAK RESZLETESEN:
1. FOLDFORGALMI TORVENY VALTOZASAI

A jogszabaly 2023. januar 1. napjatdl -kévetve a ’lakohely’ fogalmanak torvényi valtozasat-
moédositja a helyben laké és a helyben laké szomszéd fogalmat. E szerint a ’helyben lakas’
megallapitasanak torvényi feltétele az életvitelszerti lakohely fogalma helyett az életvitelszerd
lakashasznélatot veszi alapul, igy a médositott definicié hasznaland6 az elvasarlasi jogosultjak
sorrendjének alkalmazasanal is. Ez a gyakorlatban az eredményezi, hogy a *helyben lakas’
megallapitasa ténylegesen megvalosul6 lakashasznalatra szigorodik. Ebbdl kévetkezik az is,
ha valakinek lakéhely mellett tartézkodasi hely is szerepel a lakcimigazolvanyan, akkor
alapesetben az utébbi szerinti telepiilésen mingsiil helyben lakénak.

Az el6vasarlasra jogosultak sorrendje is modosult 2023. januar 1. napjatél. Ennek
eredményeképp gyengil a helyben laké szomszéd elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo
pozicidja. A mbdositas szerinti sorrendben a helyben lakoé szomszéd pozicidjat —akarcsak a helyben
lakéét és a 20 km-es tavolsagon belil lak6ét —az el6vasarlasi jog gyakorlasanak sorrendjében
megel6zik a kovetkezbk:
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- allattarto telepet tizemeltet6 helyben lako foldmives

- az a foldmuves, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi
tzemkozpontja az adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratol legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki szamara a tulajdonszerzés célja foldrajzi
arujelzéssel, tovabba eredetmegjeloléssel ellatott termék elballitasa és feldolgozasa, vagy
okologiai gazdalkodas folytatasa;

- az a helyben laké foldmuves, aki szamara a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység
folytatasahoz sztikséges tertilet biztositasa;

- az a helyben laké féldmtves, aki szamara a tulajdonszerzés célja vetémageléallitashoz
szitkséges tertlet biztositasa.

A foldforgalom tisztasaganak biztositasa érdekében az eddig a szerz6dé felek kérelme alapjan
feljegyezheté ,,f6ld tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerz6dés benyujtasanak ténye”
a szerzédések kozzétételre vald alkalmassaganak vizsgalata utan (annak alkalmassaga esetén)
hivatalbdl torténik, {gy a mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv fogja megkeresni az illetékes
toldhivatalt e tény feljegyzése irant.

2023. majus 1. napjaval 1ép hatalyba talan a leglényegesebb valtoztatas, ami a felek altal
kialkudott vételar vizsgalatanak lehetdségére vonatkozik. A jelenleg hatilyos szabalyozas
szerint term6fold (kivéve erdék) adasvételek esetén a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara teriletileg illetékes szervének (helyi foldbizottsag) figyelembe kell venni,
hogy a vételar a foldnek - indexalassal meghatarozott - 20 éves termelési id6szakra szamitott
jovedelemtermel$ képességét alapos indok nélkil ne haladja meg. A hamarosan hatalyba 1épé
rendelkezés alapjan vizsgalhato, hogy a vételar alapos indok nélkiil ne haladja meg erdének
nem mingsiil§ fold esetén a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara altal a honlapjan nyilvanossagra hozott, a szerz6déskotés évét megel6z6 naptari
évben kialakult helyben szokasos atlagos forgalmi értéket 10%-nal nagyobb mértékben.
Abban az esetben, ha kialkudott vételar az el6zdek szerinti atlagos forgalmi értéket 10 %-
nal nagyobb mértékben haladja meg, mar az okiratban sziikséges részletezni az eltérés
indokat. Az eltérés indokaként agrarszakmai érvek kertilhetnek régzitésre, tehat nem szolgalhat
alapos indokként a szerz6d6 felek altal a szerz6déses szabadsaganak korében kialkudott vételar. Az
alaposan nem indokolt, el6z6ekben rogzitett mértéket meghalad6 vételar az adasvételi szerzédés
jovahagyasanak megtagadasat is eredményezheti.
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2. A MUNKA TORVENYKONYVENEK JELENTOSEBB VALTOZASAI

2023. januar 1-jén lépett hatilyba a Munka torvénykonyvének moédositiasa, bemutatjuk a
lényegesebb valtozasokat:

Tajékoztatd:

A munkaltaté az eddigi 15 nap helyett a munkaviszony kezdetét kéveté 7 napon belil koteles
tajékoztatni a munkavallalét a munkakorével kapcsolatos legfontosabb informacidékrol. Ezen
informaciok koére a korabbi szabalyozashoz képest kibévilt, tajékoztatni kell példaul a
munkavallalot arrél, hogy milyen napokra, hogyan oszthaté be a munkaid6, melyek annak a
lehetséges kezdd és befejezé idSpontjai, milyen tartalmu lehet a tdléra, tovabba milyen, a
munkaltato altal biztositott képzéseket lehet igénybe venni.

Mas munkarend/részmunkaidg:

Az a munkavallalo, akinek a munkaviszonya mar legalabb 6 honapja fennall, gyermeke 8 éves koraig
a munkaltatohoz intézett irasbeli, indokolt kérelemben kérheti, hogy mas munkarendben vagy mas
helyen, vagy hogy részmunkaidében dolgozhassanak. A munkaltat6 15 napon belil kételes {rasban
nyilatkozni a munkavallalé kérelme kapcsan, elutasitas esetén nyilatkozatat koteles megindokolni.

Uj szabadsagtipusok is bevezetésre kertltek:

A sziil6i szabadsag évi 44 munkanapot jelent, amely a gyermek 3 éves koraig jar mindkét
szulének, legalabb 1 éve fennallé munkaviszony esetén.

A szul6i szabadsag idejére az alapbér 10%-a illeti meg a munkavallalét. A munkaltaté a szil6i
szabadsagot a munkavallalé kérésének megfelel$ id6pontban kételes kiadni.

Az apasagi szabadsag idGtartama 10 napra nd, ez legfeljebb 2 részletben vehets ki, az elsé 5
napra teljes bér, a masodik 5 napra az alapbér 40 %-a jar.

Szintén 4j szabadsagtipus lesz a gondozéi szabadsag évi 5 munkanapig, amikor a munkavallalé
vele egyttt él6 beteg tarsat, beteg hozzatartozéjat apolhatja, erre az idészakra azonban nem jar
dijazas.

Egyebek:

A munkaltaté a jovében felmondassal nem sziintetheti meg a munkaviszonyt az apasagi
szabadsag, valamint a sziil6i szabadsag ideje alatt sem.

A prébaidé tartalmat aranyosan kell megallapitani abban az esetben, amennyiben a munkavallalé
hatarozott idejli munkaviszonya kevesebb mint egy évig tart.

A munkaltaté - a munkavallalé kérelmére - indokolasi kételezettség hianyaban (példaul prébaidé
alatti felmondas esetén) is koteles megindokolni a munkaviszony megsziintetésére iranyul6
jognyilatkozatat, ha a munkavallal6 hivatkozasa szerint a munkaviszony megsziintetésére
valamilyen jogellenes médon, példaul apasagi szabadsag vagy sziil6i szabadsag igénybevétele miatt

kertlt sor.
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4. VALTOZASOK A BIROSAGI VEGREHAJTASBAN

2022. december 2. napjatél tobb ttemben moédosult a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL
torvény (a tovabbiakban: Vht.), melynek legfontosabb valtozasait az alabbi Gsszefoglalo
tartalmazza.

Koltségek

A végrehajtas soran felmerild koltségeket f6szabaly szerint a végrehajtast kéré elSlegezi, és az
ados viseli. A Vht. moédositasanak készonhetéen abban az esetben, ha a birésag visszavonja a
végrehajtasi lapot, vagy torli a végrehajtasi zaradékot, a végrehajtas soran felmerilt koltségeket nem
az adods, hanem a végrehajtast kérg viseli.

Részletfizetés

Abban az esetben, ha a végrehajtast kéré nem ért egyet az ados altal kezdeményezett részletfizetés
tartalmaval, a végrehajtast kér6 nyilatkozata alapjan a végrehajté moédositja a részletfizetési
feltételeket:
- természetes személy végrehajtast kér6 esetében a részletfizetést legfeljebb 1 évre allapitja
meg
- jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet végrehajtast kérd esetében:
o 500 ezer Ft-ot meg nem haladé 6sszegli pénzkovetelés esetén legfeljebb 1 évre
o 500 ezer Ft-ot meghalad6 6sszegli pénzkovetelés esetén legfeljebb 2 évre allapitja
meg

a részletfizetést a korabbi rendelkezésekben meghatarozott idétartamokkal szemben, amennyiben
a torvényben foglalt kivételszabaly nem érvényestl.

Lefoglalt ingatlan értékesitése

A lefoglalt ingatlan értékesitésének idépontja targyaban hozott 4j rendelkezés értelmében a
végrehajto az ingatlan becsértékének megallapitasa irant kizardlag akkor intézkedhet, ha a tartozas
Osszege az 500 ezer Ft-ot meghaladja.

Amennyiben az ingatlan becsértéknek megallapitasira a Vht. modositas hatalybalépését
megeléz6en nem kertlt sor, a hatalybalépést kovetéen az ingatlan becsértékének
megallapitasara csak akkor keriilhet sor, ha az adds valamennyi tartozasinak Osszesitett
tékedsszege az 500 ezer Ft-ot meghaladja.

Amennyiben az ingatlan becsértéknek megallapitasira a Vht. modositas hatalybalépését
megel6z6en sor keriilt, a médositas hatalybalépését kovetSen arverés kittizésére kizardlag akkor
keriilhet sor, ha az adds valamennyi tartozasanak Osszesitett tékedsszege az 500 ezer Ft-ot
meghaladja.

Amennyiben a moddositas hatalybalépését megel6z6en sor keriilt arverés kittizésére, a
hatalybalépést kévetSen tGjabb arverés kitdzésére kizarolag abban az esetben kertilhet sor, ha az

ados valamennyi tartozasanak Gsszesitett tékedsszege az 500 ezer Ft-ot meghaladja.
Hokok
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Hirleveleink csak altalanos jellegti tajékoztatok és nem mindsiilnek jogi, pénziigyi vagy
egyéb jellegii tanacsadasnak. A BOLEVACZ £s VOROS UGYVEDI IRODA a jelen korlevélbél
levont kovetkeztetésekért vagy az annak alapjan hozott dontésekért felel6sségét kizarja.
Jogi tanacsadast vagy egyéb iigyvédi tevékenységet a BOLEVACZ S VOROS UGYVEDI IRODA
kizarélag egyéni megbizas alapjan nyujt, amely vonatkozasaban szivesen allunk
rendelkezésére barmely elérhetéségiinkon. A korlevelek a BOLEVACZ Es VOROS UGYVEDI
IRODA szellemi alkotasat képezik, minden szerzdi jog fenntartva!



